ТЕ​РЕТ ДО​КА​ЗИ​ВА​ЊА – ПРЕД​ЛА​ГА​ЊЕ ДО​КА​ЗА

Ка​да у по​ступ​ку спро​ве​де​ном на​кон уки​да​ња пр​во​сте​пе​не од​лу​ке, стран​ке про​пу​сте да пред​ло​же до​ка​зе ра​ди утвр​ђе​ња чи​ње​ни​ца на ко​је је ука​зао дру​го​сте​пе​ни суд, о по​сто​ја​њу тих чи​ње​ни​ца суд ће од​лу​чи​ти при​ме​ном пра​ви​ла о те​ре​ту до​ка​зи​ва​ња.
Из oбразложења:


По​гре​шно је пр​во​сте​пе​ни суд за​кљу​чио да окол​ност да ку​по​про​дај​на це​на ни​је опре​де​ље​на по 1 м2, већ је од​ре​ђе​на па​у​шал​но, од​но​сно "ђу​ту​ре", ни​је ре​ле​вант​на. У пред​у​го​во​ру о ку​по​про​да​ји не​по​крет​но​сти од 07.10.2008. го​ди​не на​ве​де​но је да ку​пац не​по​крет​ност узи​ма у ви​ђе​ном ста​њу, за укуп​ну це​ну од 103.000 евра. По​вр​ши​на ста​на ни​је на​ве​де​на у ис​тој од​ред​би уго​во​ра у ко​јој је на​ве​де​на це​на и, пре​ма оце​ни Апе​ла​ци​о​ног су​да, еви​дент​но је да ни​је фор​ми​ра​на по 1м2, па ту​жи​ља не мо​же по​тра​жи​ва​ти сни​же​ње це​не због ма​ње ква​дра​ту​ре, су​прот​но усло​ви​ма из уго​во​ра, јед​но​стра​ним опре​де​љи​ва​њем це​не по м2. Ка​да у слу​ча​ју ма​те​ри​јал​них не​до​ста​та​ка на ства​ри, ку​пац у пар​нич​ном по​ступ​ку зах​те​ва оства​ре​ње од​ре​ђе​них пра​ва из чла​на 488. став 1. За​ко​на о обли​га​ци​о​ним од​но​си​ма, суд од​лу​чу​је у гра​ни​ца​ма ту​жбе​ног зах​те​ва. Суд не мо​же од​лу​чи​ти да се ма​те​ри​јал​ни не​до​ста​так укло​ни на дру​ги на​чин, ако за​кљу​чи да на​чин иза​бран од стра​не куп​ца (ко​ји је пред​мет ту​жбе​ног зах​те​ва) ни​је пра​ви​лан. Суд је ве​зан зах​те​вом куп​ца, а нор​ме ма​те​ри​јал​ног пра​ва се у пар​нич​ном по​ступ​ку оства​ру​ју при​ме​ном пра​ви​ла тог по​ступ​ка. Та пра​ви​ла на​ла​жу су​ду да од​лу​чу​је у гра​ни​ца​ма зах​те​ва ко​ји су ста​вље​ни у по​ступ​ку, што је по​сле​ди​ца дис​по​зи​ци​је стра​на​ка (члан 7. став 2. За​ко​на о пар​нич​ном по​ступ​ку, "Слу​жбе​ни гла​сник РС", број 72/11). Пре​ма то​ме, ако ку​пац ни​је пра​вил​но од​ре​дио на​чин за от​кла​ња​ње ма​те​ри​јал​ног не​до​стат​ка, па због то​га ни​је ис​та​као ту​жбе​ни зах​тев ко​ји у да​тим окол​но​сти​ма при​па​да куп​цу, суд мо​же та​кав зах​тев са​мо да од​би​је, али ни​је овла​шћен да од​ре​ди да се ма​те​ри​јал​ни не​до​ста​так укло​ни на дру​ги на​чин, ако тај на​чин ни​је ис​так​нут у ту​жбе​ном зах​те​ву. Ре​ше​њем Апе​ла​ци​о​ног су​да у Бе​о​гра​ду Гж.401/13 од 28.02.2012. го​ди​не, ука​за​но је да из​нос ко​ји би ту​же​на има​ла да вра​ти ту​жи​љи због раз​ли​ке у по​вр​ши​ни ста​на тре​ба да бу​де опре​де​љен на исти на​чин ка​ко је фор​ми​ра​на ку​по​про​дај​на це​на (ло​ка​ци​ја спор​ног ста​на, струк​ту​ра, опре​мље​ност и др), што тре​ба утвр​ди​ти ве​шта​че​њем од стра​не ве​шта​ка од​го​ва​ра​ју​ће стру​ке. Ме​ђу​тим, ту​жи​ља се у да​љем то​ку по​ступ​ка, на ро​чи​шту од 22.10.2013. го​ди​не, про​ти​ви​ла ве​шта​че​њу, а на ро​чи​шту од 06.03.2014. го​ди​не на​ве​ла да не​ма но​вих до​ка​зних пред​ло​га, па ве​шта​че​ње на на​ве​де​ну окол​ност ни​је ни из​ве​де​но. Ви​си​на од 11.503,79 евра ко​ју је утвр​дио ве​штак об​ра​чу​ном це​не по м2, не пред​ста​вља од​нос из​ме​ђу вред​но​сти ства​ри без не​до​стат​ка и вред​но​сти ства​ри са не​до​стат​ком у вре​ме за​кљу​че​ња уго​во​ра, јер це​на ста​на ни​је фор​ми​ра​на по м2. По​што ту​жи​ља ни​је пред​ло​жи​ла да се ви​си​на ње​ног по​тра​жи​ва​ња због раз​ли​ке у по​вр​ши​ни ста​на утвр​ди на на​чин ка​ко је ука​за​но у ре​ше​њу Апе​ла​ци​о​ног су​да, а те​рет до​ка​зи​ва​ња ви​си​не по​тра​жи​ва​ња је на ту​жи​љи, у сми​слу чла​на 231. став 2. За​ко​на о пар​нич​ном по​ступ​ку, по​би​ја​на пре​су​да је мо​ра​ла би​ти пре​и​на​че​на и ту​жбе​ни зах​тев од​би​јен као нео​сно​ван.

(Из пре​су​де Апе​ла​циoног су​да у Бе​о​гра​ду Гж.бр. 5286/14 од 12. де​цем​бра 2014. го​ди​не)
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